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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,ifad
uzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 pism. ) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢€jsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost, kteroupodaladne 4.12.2023 MC Praha 20, IC 00240192, sidlem Jivanska 647, 193 00
Praha 9 — Horni Pocernice, kterou zastupuje na zaklade plné moci ze dne 20.11.2023 spolecnost
RIPS projekts.r.o., 1C: 26758253, se sidlemNachodska 2548, 193 00 Praha 20 — Horni Po&ernice,
a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Stavebni dpravy a zména uzivani ¢asti 1.NP €.p. 647, Jivanska 10, z garazi na kancelare®
na pozemku parc. ¢. 1572/3 v k. 4. Horni Pocernice
(dale jen ,,stavebni zamér).

Utad tizemniho planovéni na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1-4,6,7,9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilt a ukold izemniho planovani vydava ke stavebnimu
zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakonaa § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Méstska ast Praha 20, IC 00240192, sidlem Jivanska 647, 193 00 Praha 9 — Horni Po&ernice,
kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 20.11.2023 spole¢nost RIPS projekt s.r.o., IC:
26758253, se sidlem Nachodska 2548, 193 00 Praha 20 — Horni Poc¢ernice, podanim ze dne
4.12.2023 pozadala ufad izemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni §
96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zameéru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
spolecné povoleni z 11/2023, kterou vypracovala spolecnost RIPS projekt s.r.0., zodpoveédny
projektant Ing. Kamil Kubanek, CKAIT 1400414 (déle jen ,,dokumentace").

Projektova dokumentace fesi ptistavbu, stavebni ipravy azménuuzivani ¢asti 1 NP budovy tradu
méstské Casti, z gardzi na kancelafre. Budova sestava ze tfi spojenych hranoltl, z toho dva jsou
dvoupodlazni a treti tfipodlazni.

V piizemi severozapadni tiipodlazni ¢asti objektu je umisténa stavajici garaz pro 2 osobni
automobily. Garaz ma dvé dvoukiidla vrata, u nichz ptred fasadu vystupuji st€ny zavétii a
zastfeSeni do vzdalenosti 1,3 m od fasady. Garaz bude zruSena a nahrazena 2 kancelafemi.
Stavajici garazova vrata budou odstranéna a ve vnéjsi hrané zavétii bude nova obvodova sténa
s okny. Takto vznikla pfizemni piistavba bude mit rozméry 1,3 x 6,1 m a rozsah piizemi se zvetsi
0 7,9 m?. Kancelafe budou pfistupné z vnitini chodby v objektu. Vzhledem k souc¢asnému
vyskovému prevyseni stavajici chodby a garaze bude vystavéna nova nosna vodorovna stropni
konstrukce s podlahou. Nové kancelare budou napojeny na interiérové rozvody vytapéni, elektro
silnoproud a slaboproud. Vyuziti ostatnich prostor se neméni.

Reseni technické infrastruktury a dopravniho napojeni se neméni. Po¢et parkovacich stani se
neméni.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 6 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s tzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvéaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, v¢etné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 552018
s ucinnosti od 12. 10.2018, se piedlozeny zamérnachazi v zastaviteIném tzemi v ploSe s vyuzitim
SV - v§eobecné smiSené, v uzemi stabilizovaném.

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového uspotfadéani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti
uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vyse (napt. bydleni ¢i administrativa v pfipad¢ vertikaniho
funkéniho ¢lenénis obchodnimparterem), obchodni zatizeni s celkovouhrubou podlazni plochou
neprevysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zatizeni, §koly, Skolska
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aostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zaftizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, d robna nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zatizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro
bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna Cast garazi
a polyfunkénich objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérmé dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, gardze.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZzitim
v odivodnénych ptipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a Uzemi
definovanému v UAP. Viceuéelova zafizeni pro kulturu, zadbavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m?, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinami zatizeni, parkovisté¢ P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory proudrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotCenych pozemkii.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu
s cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii jde o navyseni kapacity provozu titadu méstské ¢asti, tedy stavby
pro vefejnou spravu meésta, ktera je v souladu s pripustnym vyuzitim plochy SV. Okolni stavby
jsou uzivany k bydleni a k bydleni v kombinaci s nebytovym vyuzitim, napt. sluzbami,
obchodnim zafizenim, polyfunk¢énost izemi bude zajisténa. Zamér je v plose SV pfipustny.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢.32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném
tizemi neni stanovena mira vyuziti uizemi; z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanisticke struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni
c¢innosti. Pripustné resSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem tizemi
s prihlednutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zadméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistickéstruktury. Ptizemni pfistavbarozsahu cca8 m? sméremdo dvora
neovlivni charakter budovy ufadu. Zmeéna druhu uzivani a stavebni upravy se tykaji vnitinich
prostor budovy. Dle platnych UAP hl.m. Prahy je mistni urbanisticka struktura charakteru
zahradniho mésta. ZvétSeni zastaveéné plochy je akceptovatelné a nedochézi ke zmeéné rozsahu
zelené. Na zakladé uvedeného je provedeni stavebniho zaméru ve stabilizovaném uzemi
ptipustné.

Vzhledemk vvSe uvedenému a po pec¢livém zvazeni v§ech relevantnich aspekti ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cild a kol uzemniho planovani konstatujeme, Ze predloZeny stavebni
zameér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cilt a ikolti izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.
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Zavazné stanovisko nepozbvyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢népovoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouvaa tato
vefejnopravni smlouva nabyla Gc¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkd uzemni souhlas nebo spole¢ny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zameéru
ucinéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakonac¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, ikonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinémuodvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho Gfadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, ptislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
fadu, provadeét dalsi dokazovani a Zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orginu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného orgdnudle § 149 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru izemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. IPR

3. MHMP, UZR/V - KL
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